PROJEK PERUMA'HA_N TERBENGKALAI PASCA COVID-19
Projek sakit, kami lagi sakit!

Kuala Lumpur

ichael (bukan na-
Mma sebenar) mem-
beli sebuah wunit

hartanah berstrata pada
2017 namun tidak lama se-
lepas perjanjian jual beli
(SPA) ditandatangani, dia
mula perasan akan tan-
da-tanda ‘tidak sihat’ pada
projek itu.

Pembinaan projek peru-
mahan itu sering tergen-
dala termasuk hampir se-
tahun terhenti sebelum di-
sambung semula, Itupun
hanya selepas pembeli me-
ngadu kepada Kementerian
Perumahan dan Kerajaan
Tempatan (KPKT) serta
mendapatkan bantuan Per-
satuan Pembeli Rumah Ke-
bangsaan (HBA).

“Namun kini pembinaan
terhenti terus dengan
projek hanya 55 peratus si-
ap,” katanya.

Menurutnya, dia kembali
ke KPKT untuk membuat
aduan namun dimaklum-

~ Jumlah projek sakit |
; yang dicatat setakat |
30 Aprili2022

Pemaju sudah diberikan
Lanjutan Tempoh Masa
(EOT) selama setahun
dari mula lagi dan ini
sudahpun melanggar
undang-undang”

Siti Hawa

SPA luput tarikh.

Seorang
projek sakit, Siti Hawa (bu-
kan nama sebenar) dan
suami membeli unit ber-
strata di bawah program
perumahan mampu milik
pada 2018 dan sepatutnya

lagi mangsa -

kan perkara ini kerana kami
tidak tahu projek peruma-
han berstrata harus siap da-
lam tempoh 36 bulan.. -
“Ini bermakna pemaju
sudah diberikan Lanjutan
Tempoh Masa (EOT) sela-
ma setahun dari mula lagi
dan ini sudahpun melang-

~gar undang-undang,” kata-

nya. .

Akta Pemajuan Peruma-
han (Kawalan dan Pelese-
nan) 1966 (Akta 118) mem-
peruntukkan  penyerahan
milikan kosong (penyera-
han kunci unit kepada pem-
beli) dalam tempoh 24 bulan
bagi hartanah atas tanah
dan 36 bulan untuk projek
berstrata.

“Kami cuba menghubu-
ngi pegawai kementerian
terbabit namun panggilan
asyik dipindahkan daripada
seorang pegawai kepada pe-
gawai lain. Kami sudah ti-
dak tahu apakah yang harus
dilakukan,” katanya.

Selain itu kata Siti Hawa,
dia bakal dikenakan caj pe-

berdasarkan SPA.

\ Menurutnya, sebahagian
besar pembeli terawal
projek sudah dikenakan ba-
yaran balik pinjaman pada
kadar penuh.

Pada masa sama, Siti Ha-
wa bersyukur tidak me-
manfaatkan moratorium
ditawarkan dua kali semasa
penularan Covid-19 me-
muncak iaitu pada 2020 dan
tahun lepas, kerana ramai
berbuat demikian dikena-
kan bayaran ansuran bu-
lanan lebih tinggi oleh
bank.

Semakan mendapati
projek perumahan itu yang
menawarkan2,000 unit ha-
bis dijual.

Berdasarkan Statistik
Projek-Projek Perumahan
Swasta mengikut Kategori
dikeluarkan Jabatan Peru-
mahan Negara, ada 539
projek sakit setakat 30 April
2022, berBanding hanya 328

- projek pada 30 April, 2019,

iaitu peningkatan sebanyak
64.33 peratus.

hampir sekali ganda kepada
46,463 berbanding 23,400
bagi tempoh sama.

Selangor mencatatkan ju-
mlah projek sakit tertinggi
iaitu 119 buah, diikuti Johor
(75) dan Perak (73).

Seorang perunding har-
tanah yang enggan nama-
nya disiarkan, berkata be-
liau ‘tidak terperanjat’ de-
ngan peningkatan jumlah
projek sakit itu kerana sek-
tor hartanah sudahpun
memperlahan sejak menca-
pai kemuncak  pada
2012/2013.

Antara sebabnya ialah
harga kediaman yang sudah
melangkaui mampu milik
kebanyakan rakyat Mala-
ysia, kata beliau.

Data Pusat Maklumat
Hartanah Negara menun-
jukkan nilai terkini kese-
luruban hartanah sudah si-
ap namun tidak terjual
ialah RM42.9 bilion, me-
rangkumi RM22.45 bilion
nilai kediaman atas tanah
dan RM?20.45 bilion pang-

Harga bahan binaan
tertakluk kepada kuasa
pasaran, sementara
kekurangan tenaga
buruh pula perlukan
kerajaan mempercepat
kemasukan pekerja
asing”

Pemaju

Isu projek sakit ini ber-
potensi menjadi projek ter-
bengkalai berikutan bebe-
rapa masalah dihadapi pe-
maju.

Pada 16 Jun lepas, Pen-
garah Masteron Sdn Bhd
Choy Kin Mann dipetik me-
dia sebagai berkata, harga
bahan binaan meningkat 50
peratus dan ini ‘menjejas-
kan ramai pemaju.

Kenyataan Choy itu diakui
seorang lagi pemaju yang
mengunjurkan  bilangan



duudll ldlliuil Julllldanduiie-
kan kementerian itu baha-
wa projek tersebut sudah
‘hampir-hampir  menjadi
projek terbengkalai’

“Kami sebagai pembeli,
tidak tahu apa lagi yang ha-
rus dilakukan,” keluh Mi-
chael.

Berdasarkan portal
KPKT, sesebuah projek
pembangunan dikategori-
kan sebagai ‘projek sakit’
apabila kemajuan pembina-
an itu mengalami kelewa-
tan lebih 30 peratus ber-
banding dijadualkan atau

Namun kini pembinaan
terhenti terus dengan
projek berkenaan
hanya 55 peratus siap”

Michael

paua zZulio uaill DCPG&ULI]}'Q
menerima kunci unit me-
reka bernilai RM300,000 itu
pada Mei 2022.

Namun, katanya, hingga
kini kediaman diimpikan
belum siap.

Menurut Siti Hawa, sejak
awal lagi sudah ada ‘yang
tidak kena' dengan projek
berkenaan namun sebagai
pembeli rumah kali perta-
ma, dia dan suaminya tidak
tahu akan hak mereka.

“Berdasarkan  SPA,
projek  berlangsung
48 bulan, bukan 36
bulan. Kami ti-
dak pertikai- s

Ula vandl ULlnCllandlilLa) pe= U4.55 PCLGLUU-

nuh bayaran balik pin- Jumlah pembeli ter-
jaman oleh bank yang babit pula me-
menganggap lonjak
projek tersebut
sudah siap

udill nUvizu.4h Uiliuvil k)dilS'
sapuri perkhidmatan dibi-
na di atas tanah komersial.

Penularan pandemik Co-

‘vid-19 yang mengakibatkan

ramai kehilangan pekerjaan
atau pemotongan gaji turut
menyumbang kepada sen-
timen, kata perunding har-
tanah itu.

LHICHgULLjULRall vudilgall
projek sakit terus mening-
kat pada masa akan datang
berikutan isu kekurangan
tenaga kerja serta kenaikan
kos bahan binaan yang ber-
punca daripada gangguan
dalam rantaian bekalan aki-
bat pandemik serta konflik
Rusia-Ukraine.

“Harga bahan binaan ter-
takluk kepada kuasa pasa-
ran, sementara kekurangan
tenaga buruh pula perlukan
kerajaan mempercepat ke-
masukan pekerja asing,”

katanya yang juga tidak
mahu namanya dide-
dahkan.
Sebahagian ~ besar
pekerja asing yang
menjadi nadi dalam
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sektor pembinaan negara,
kembali ke tanah air ma-
sing- -masing selepas kera-
jaan mengenakan Perintah
Kawalan Pergerakan (PKP)
sepanjang penularan pan-
demik Covid-19 yang me-
nyaksikan projek pemba-
ngunan tidak kritikal di-
arah henti kerja.

Seorang lagi pemain in-
dustri yang juga enggan
namanya disiarkan berka-
ta, kerajaan harus campur
tangan dan meneliti setxap
projek dikatakan ‘sakit' Ke-
rana rumusan secara pukul
rata mempunyai implikasi
perundangan dan kewa-
ngan kepada pemaju dan
pembeli.

Katanya kerajaan perlu
mengambil kira faktor ter-
masuk arahan yang dikuat-
kuasakan sepanjang pan-
demik, antaranya Ordinan
Darurat dan pelaksanaan
PKP yang menjejaskan
operasi.

Pada 2020, kerajdan me-
nguatkuasakan Akta Lang-
kah-Langkah Sementara
Bagi Mengurangkan Kesan
Penyakit Koronavirus 2019
(Covid-19) 2020 yang dilu-
luskan oleh Parlimen pada
Ogos 2020.

Akta Covid-19 melibat-
kan Akta 118 yang antara
lain bertujuan
memberi perlin- -
dungan semen-

‘tara kepada pemaju peru-

mahan bagi kerja yang ter-
tangguh akibat PKP sejak
18 Mac 2020, termasuk da-
ripada disaman oleh pem-
beli atau bank kerana gagal
menyiapkan projek pada
tarikh dijadualkan siap.
Bagaimanapun penge-
cualian EOT yang ditetap-
kan kerajaan menerusi Ak-
ta Covid-19 itu hanya ter-
pakai ke atas projek pe-
rumahan yang sepatutnya
siap antara Mac hingga Di-
sember 2020. ;
Bagaimanapun, pada Fe-
bruari 2021, KPKT mene-
rusi Menterinya pada ke-
tika itu Datuk Zuraida Ka-

maruddin dilaporkan ber-

kata, kementerian bersedia
menimbang untuk mem-
beri  pengecualian

KERAJAAN perlu mengambil kira beberap:

seperti arahan dikuat kuas:

Covid-19

Prog

Barangkall KPKT .

bagi projek yang lewat
hingga Mac 2021 dengan
syarat pemaju terbabit
mempunyai alasan yang
kukuh :

Sementara itu, Setiau-
saha Agung Kehormat
HBA Chang Kim Long
yang berkongsi panda-
ngan serupa dengan pe-
maju, berpendapat KPKT
wajar memperinci semula
jumlah projek sakit agar
dapat mencerminkan ke-
adaan sebenar.

“Barangkali KPKT terle-
pas pandang tentang ca-
baran dihadapi semua pi-
hak dalam tempoh dua ta-
hun lepas,” katanya me- .
nambah hanya dengan ca-
ra berkenaan nasib pem-
beli yang dikatakan ter--
babit dalam projek sakit
boleh dibela.

aktor
panjang pandemil
ng menjejaskan operasi projek. §



